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Satzung

Die Gemeinde UnterdieBen erlasst aufgrund &2, 3, 4 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

5.1

5.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Art der baulichen Nutzung/ Flachen fir den Gemeinbedarf

[:I Flache fir den Gemeinbedarf gemaB §9 Abs.1 Nr5

BauGB mit folgender Zweckbestimmung:

[ F3 Feuerwehr

Zulassig sind Gebaude und Anlagen fiir die Feuerwehr.

Maf der baulichen Nutzung
GR 500 zulassige Grundflache in Quadratmeter, hier: 500 gm

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen
bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,75 iiberschritten werden.

WH 6,5 maximal zulassige Wandhéhe in Meter, hier: 6,5 m. Sie
wird gemessen von der Oberkante ErdgeschoBrohfu3bo-
den bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut.

FH 9,0 maximal zulassige Firsthohe in Meter, hier: 9,0 m. Sie wird
gemessen von der Oberkante Erdgeschof3rohfuBboden bis
zum hochsten Punkt der Dachhaut.

Die festgesetzten Hohen dirfen fir feuerwehrspezifische technische Anlagen, die in
ihrer Grundflache den Ubrigen baulichen Anlagen untergeordnet sind, ausnahms-
weise um 50% Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

SN £ DU S5 S SR % 5 Baugl’enze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

:';t' Flache fiir Stellplatze
- Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstticks-

flachen zulassig.

Fur Stellplatze sind nur versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen UND 2-27 Seite 4/10



UnterdieBen Bebauungsplan Feuerwehrhaus UnterdieBen 18.06.2024

6 Bauliche Gestaltung

Fur Hauptgebaude und Nebenanlagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 15° bis 30° zul&ssig.

7 Verkehrsflachen

7.1 e ——— StraBenbegrenzungslinie

8 Grinordnung

8.1 BELEED Ortsrandeingriinung — Flache mit Pflanzbindung

o O 0 0 0 O O

Innerhalb der Fléche ist die Errichtung baulicher Anlagen
unzulassig. Es sind drei Reihen zertifiziert gebietseigener,
standortgerechter Gehdlze im Dreiecksverband mit einem
Abstand von max. 2,0 m zu pflanzen. Baume und Strau-
cher sind im Verhéltnis 1:10 zu verwenden.

8.2 [:I Zu begriinende Flache: als Retentionsflache mit wechsel-
feuchten Bereichen mit spezieller Aussaat auszufiuihren o-
der als extensive und artenreiche Bliihwiese zu entwickeln.

8.3 ‘ zu pflanzender Baum

8.4 Mindest-Pflanzqualitaten
e Fiir Strauchpflanzungen sind zertifiziert gebietseigene, standortgerechte Strau-
cher, zweimal verpflanzt, 60 — 100 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.
« Fir Baumpflanzungen sind zertifiziert gebietseigene, standortgerechte Baume als
Hochstdmme, mindestens dreimal bis viermal verpflanzt, mit einem Stammumfang
vonh 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei 4,5 m Héhe zu pflanzen.

8.5 Geschlossene Fassadenteile ab einer Fliche von 20 m? sind mit Kletterpflanzen mit
entsprechenden Rankhilfen zu begrinen.

o EEEEE

8.7 Zaune und Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel und zwischen den Pfos-
ten mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit fir Kleintiere auszufiihren.

Zufahrten und Stellpldtze auBerhalb der gerastert darge-
stellten Flache sind wasserdurchléssig zu befestigen.

8.8 Der Eingriffsflache wird eine 1.044 m? groBe Teilfliche des insgesamt 20.646 m? um-
fassenden Flurstiicks 1207, Gemarkung Denklingen als Ausgleichsflache zugeord-
net. Sie ist seit 2020 im Okokonto der Gemeinde UnterdieBen verbucht. Es handelt
sich um eine intensiv genutzte Viehweide auf der ein naturgeméBer Mischwald ange-
pflanzt worden ist. Die Ausgleichsflache wird dem Bayerischen Landesamt fir Um-
weltschutz, AuBenstelle Nordbayern, in Kulmbach zur Erfassung im Okoflachenka-
taster gemeldet.
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8.9 Abgrabungen und Aufschiittungen gegenlber dem bestehenden Gelande sind je-
weils bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig.

14,0

9.1 MafRzah! in Metern, z.B. 14,0 m

B Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
2 369 Flurstlicksnummer, z.B. 369
3 geplante Bebauung

4 cermmmm- o freizuhaltende Sichtfelder gem. Art 26 BayStrWG

Die Sichtfelder sind in einer Héhe von 0,8 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

5 L Bauverbotszone gem. Art. 23 BayStrWG: entlang der
\/\/\/ KreisstraBe: in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen
""""""" vom &uBReren Rand der befestigten Fahrbahn diirfen Hoch-

bauten jeder Art sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen
groBeren Umfangs nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gem. Art. 24 BayStrWG: entlang
der KreisstraBe: in einer Entternung bis zu 30 m, gemes-
sen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBen-
baubehdrde, wenn bauliche Anlagen errichtet, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen. [nur auB3er-
halb des Geltungsbereichs]

6 Stellplatze: Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gilltigen Fas-
sung.

7 Abstandsflachen: Es gilt die Abstandsfldchensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils
glltigen Fassung.
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8

8.1

8.2

10

Griinordnung

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbidumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaf3inahmen)
zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Erneuerbare Energien

Die Verwendung von Einrichtungen zur Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solar-
und Photovoltaikantagen, Warmepumpen etc.) und zur Nutzung von Niederschlags-
wasser (z.B. Regenwasserzisternen) wird ausdriicklich empfohlen.

Artenschutz

Vogel

Rodungen sind auB3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs.5 S.1 Nr.2, § 44 Abs.1 Nr.2 und 3 BNatSchG). In Abstimmung mit den
zustandigen Behdérden sind ggf. Ersatzquartiere zu schaffen (§ 39 Abs.5 S.1 Nr.2,
§ 44 Abs.1 Nr.2 und 3 BNatSchG), wenn Abriss- sowie UmbaumafRnahmen zwischen
Anfang November und Ende Februar (auferhalb der Brutzeit der Vogel) erfolgen.

Flederméuse

Um naturschutzfachliche bzw. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem.
BNatschG auszuschlieBen, sind Rodungs- und Raumungsarbeiten im September
durchzuflihren, sofern keine weiteren Untersuchungen durchgefiihrt werden.
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11

12

13

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde ge-
mafR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wasserwirtschaft

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die zent-
rale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieBen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachildchen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, muss, soweit
es die Untergrundverhéltnisse erlauben und die Anwendungsvoraussetzungen der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) erflillt sind, auf dem Grundstiick breitflachig versickert
werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlasienverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundiage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MafBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde UnterdieB3en, den J/{O@&an ..................................

M

Alexander Enthofer - Blirgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.03.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.04.2020 éffentlich be-
kannt gemacht.

2. Eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung {iber den Vorentwurf
des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 22.11.2022
hat in der Zeit vom 21.02.2023 bis 24.03.2023 stattgefunden.

3. Eine frlihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung iiber den
Vorentwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
22.11.2022 hat in der Zeit vom 21.02.2023 bis 24.03.2023 stattgefunden.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.2024 wurde mit der Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2024 bis 31.05.2024 im
Internet verdffentlicht und zusétzlich &ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 26.04.2024 bis 31.05.2024 beteiligt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.06.2024 den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 18.06.2024 geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.
Unterdie3en, den &Q/(O@&C&\{ ................................

(Siegel):/ /,Z/

Erster éurérmeister Alexander Enthofer

7. Ausgefertigt

UnterdieB3en, den QAXO&O&% ..............................

(Siegel) /Z/

Erster Biirgermeister Alexander Enthofer
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am OH..A(O‘dst’geméB §10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.
Unterdie?n, den 02&/(00202‘* ..............................

(Siegel) / Vé

"\%__/ Erster Blirgermeister Alexander Enthofer
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