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1. Zusammenfassung

Um die Aufgaben der Feuerwehr weiterhin erfillen zu kénnen, benétigt die Gemeinde
UnterdieRen ein neues Gebéude fir die Unterbringung ihrer Feuerwehr, das den ak-
tuellen Anforderungen entspricht — als Ersatz fur das nicht mehr zeitgemalie Anwe-
sen in der Ellighofer StraBe 6. Dieses ist fur die Unterbringung eines modernen Feu-
erwehrautos, das als Ersatz fir das 30 Jahre alte Einsatzfahrzeug erworben werden
soll, deutlich zu klein.

Fur die Errichtung des Feuerwehrhauses konnte die Gemeinde ein Grundstiick (FI.Nr.
369 Gkg UnterdieRen) siidlich des Hauptortes unmittelbar dstlich der Kreisstralle
LL18 erwerben.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fur die benétigte Teilflache des Grund-
stiicks sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau des Feuerwehr-
hauses geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Bauflache fur das Feuerwehrhaus und die Nebenanla-
gen von insgesamt etwa 3.480 gm. Davon entfallen etwa 1.130 gm auf die Grinfla-
che.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgtter Wasser, Klima und Luft, Arten
und Biotope, Mensch sowie Kultur- und Sachgter sind bei Umsetzung des Vorha-
bens nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden: Durch Uberbauung und Versiegelung von Intensivgrinland erge-
ben sich negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es
kommt zu einem Verlust wichtiger Funktionen wie Grundwasserneubildung, Ertrags-
fahigkeit und Lebensraumfunktion. Die Funktionsverluste lassen sich teilweise mini-
mieren durch die Verwendung versickerungsfahiger Belége.

Schutzgut Flache: Das Bauvorhaben fuhrt zu einer Inanspruchnahme von etwa
0,35 ha. Aufgrund der leicht abgesetzten Lage vom Siedlungsbestand kommt es zu
einer gewissen Zerschneidung der freien Landschaft. Durch das Vorhaben ergeben
sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Landschaftsbild: Durch die leicht abgesetzte Lage und das ebene Geldnde
sind bauliche Verdnderungen im Plangebiet weithin sichtbar. Eine Einbindung durch
bereits vorhandene Geb&ude ist lediglich nach Siiden (landwirtschaftliche Hofstelle)
und eingeschrankt nach Norden (Ortsteil UnterdieRen) gegeben. Durch die geplante
Ortsrandeingriinung wird ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlung und freier
Landschaft geschaffen. Daher ist lediglich mit negativen Auswirkungen geringer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu rechnen.

Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt. Um diese zu kompensieren, sind MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlich.
Hierfur hat die Gemeinde auf Flurstiick 1207 der Gemarkung Denklingen bereits Fla-
chen vorgesehen und Matnahmen umgesetzt. Ziel der Entwicklung ist ein naturnaher

PV Planungsverband Auerer Wirtschaftsraum Minchen UND 2-27 Seite 3/18



Unterdieen Bebauungsplan Feuerwehrhaus - Umweltbericht 18.06.2024

21

Mischwald. Aus diesem sogenannten Okokonto kénnen nun die erforderlichen
1.044 gm Ausgleichsfliche geschopft und die negativen Auswirkungen in der Ge-
samtbilanz ausgeglichen werden.

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist firr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufthren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltpriifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Fldchenbilanz

Um die Aufgaben der Feuerwehr weiterhin erfullen zu kénnen, benétigt die Gemeinde
UnterdieRen ein neues Gebaude fur die Unterbringung ihrer Feuerwehr, das den ak-
tuellen Anforderungen entspricht — als Ersatz fur das nicht mehr zeitgemé3e Anwe-
sen in der Ellighofer Stralle 6. Dieses ist fur die Unterbringung eines modernen Feu-
erwehrautos, das als Ersatz fur das 30 Jahre alte Einsatzfahrzeug erworben werden
soll, deutlich zu Klein.

Fur die Errichtung des Feuerwehrhauses konnte die Gemeinde ein Grundstiick (FI.Nr.
369 Gkg UnterdieRen) sudlich des Hauptortes unmittelbar &stlich der Kreisstralle
LL18 erwerben.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans fir die benétigte Teilflache des Grund-
stiicks sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau des Feuerwehr-
hauses geschaffen werden.

Geplant ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
JFeuerwehr”.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren Grundsticksflachen, Bauweise, zur baulichen Gestaltung, zu Ver-
kehrsflichen, Nebenanalagen und zur Griinordnung sowie den naturschutzfachlichen
Ausgleichsmafinahmen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache fur den Gemeinbedarf von insgesamt etwa
3.480 gm. Davon entfallen etwa 1.130 gm auf die Grunfliche.
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2.2 Vorgaben, Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes und deren Berlicksichti-
gung

Vorgaben, Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung
Grundsatz
Artenschutz O Begriindung: Uberplanung einer intensiv genutzten, artenarmen

Flache ohne Lebensraumstrukturen fur geschutzte Arten, keine
Beanspruchung artenschutzrechtlich sensibler Bereiche und von
Sonderstandorten mit seltenen Lebensraumstrukturen, wie Tro-
cken-, Feucht- und Nassgebiete, keine bedeutsamen Lebens-
raume gemal Arten- und Biotopschutzprogramm, eine Begehung
am 08.04.2020 ergab keine Hinweise auf das Vorkommen ge-
schitzter Arten des Offenlandes.

Biotopverbund | Begriindung: kein Eingriff in und keine Unterbrechung von selte-
nen zusammenhangenden Lebensraumstrukturen, keine Isolie-
rung bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebensrdume, keine Unter-
brechung regionaler Biotopverbundachsen, keine Entwicklungs-
schwerpunkte und Verbundachsen gemaf Arten- und Bio-
topschutzprogramm

Vermeidung und Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-
Minimierung von mierung"

Eingriffen in Na-
turhaushalt und
Landschaftsbild,
Verringerung der
Umweltauswir-
kungen

Ausgleich von Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich”
Eingriffen in Na-
turhaushalt und
Landschaftsbild

Bodenschutz/ Er- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden®
halt von Boden-
funktionen

Flachensparen Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Fléche"
und Vermeidung
von Zersiedelung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Manchen UND 2-27 Seite 5/18
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung geméat Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, (ibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel,
Grundsatz

betroffen

Begriindung/ Beriicksichtigung

Hochwasser-
schutz und
Schutz vor Ge-
fahren durch
Oberflachenwas-
ser

O

Begriindung: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Mit Schicht- und Hang(austritts)wasser und wild abflie-
Rendem Oberfiachenwasser (verursacht durch starke Nieder-
schlage) ist aufgrund der topografischen Verhéltnisse nicht zu
rechnen (keine Gelénderinne, keine Hanglage oder Lage am
HangfuB). GemaR BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums der
Finanzen und fur Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im
Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisikogebie-
ten, Hochwasserentstehungsgebieten oder Wassersensiblen Be-
reichen. Es erfolgt keine Beanspruchung von Auen. Die ord-
nungsgemalie Bewirtschaftung des Niederschlagswassers ist ge-
wahrleistet.

Abweichend hiervon weist das Wasserwirtschaftsamt gemaR Stel-
lungnahme vom 21.03.2023 darauf hin, dass es durch Starkrege-
nereignisse auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kom-
men kann. Dem WWA liegen jedoch keine Erkenntnisse zu friihe-
ren Starkregenereignissen vor. In den Planunterlagen ist ein all-
gemeiner Hinweis zur Sicherung von Bauvorhaben enthalten.

Schutz von Trink-
wasser und
Grundwasser

Begriindung: GemafR BayernAtlas des Bay. Staatsministeriums
der Finanzen und fir Heimat befindet sich das Plangebiet nicht im
Umgriff von Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasserschutzge-
biete und Heilguellenschutzgebiete liegen gemalk UmweltAtlas
Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung” ebenfalls nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. GemaR Standortkundlicher Bo-
denkarte handelt es sich um keinen von Grundwasser gepréagten
Boden.

Gemal Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom
21.03.2023 liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen di-
rekt im Planungsgebiet vor. Bei vorliegenden Bohrprofilen in ca.
200 m Entfernung wurde das GW bei ca. 18,0 m unter der GOK
erschlossen. Dennoch schliet das WWA nicht aus, dass im Pla-
nungsgebiet auf Grundwasser gestoften wird. In den Planunteria-
gen ist ein allgemeiner Hinweis zur Erkundung des Baugrundes
enthalten. Erforderlichenfalls ist auf nachgeordneter Planungs-
ebene ein Wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Klimaschutz

Beriicksichtigung: Lage im Hauptort, bauliche Entwickiung be-
reits verkehrstechnisch erschlossener Baugrundstiicke, keine Be-
anspruchung von Mooren, Auen, Feuchtgebieten und Waldern als
Flachen mit hoher Treibhausgas-Senkenfunktion, Pflanzung von
Gehdlzen als CO2-Speicher

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
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Unterdielen

Bebauungsplan Feuerwehrhaus - Umweltbericht

18.06.2024

Vorgaben, Ziele und Grundsétze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, tbergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

biete (FFH-
Gebiete, Vogel-
schutzgebiete)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Anpassung an Beriicksichtigung: keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie

den Klimawandel Uberschwemmungsgebiete, Retentionsflachen, Gefahrenlagen fiir
wild abflieRendes Niederschlagswasser oder Schicht- und
Hang(austritts)wasser (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder
Lage am HangfuB), keine Beanspruchung von Flachen mit grund-
wassergepagten Béden, kein exponierter, sturmgefahrdeter
Standort, keine Beeintrachtigung von Kaltluftabflussbahnen und
Frischluftschneisen fir den Luftaustausch zwischen aufgeheizten
Siedlungsgebieten und dem kiihleren Umland

Regionaler Grin- O Begriindung: nicht vorhanden

zug

Regionales O Begriindung: nicht vorhanden

Trenngrin

Schutz und Ent- Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und

wicklung des Landschaftsbild*

Landschaftsbil-

des

landschaftliches O Begriindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz O Begriindung: Das geplante Feuerwehrhaus liegt nicht in unmittel-
barer Ndhe von Wohngebauden. Durch die ausrickenden Einsatz-
fahrzeuge im Notfall entstehen kurzzeitig Larmimmissionen durch
das Martinshorn. Larmbelastungen sind jedoch vergleichsweise
selten. Es soll durch eine interne Regelung festgelegt werden, ab
wo das Martinshorn eingeschaltet werden soll.

Altlasten O Begriindung: GemaR Stellungnahme der Unteren Bodenschutz-
behérde vom 22.02.2023 sind laut aktueller Datenlage des Altlas-
ten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems (ABuDIS)
fur den Landkreis Landsberg am Lech keine gefahrenverdachti-
gen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen
Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das
Schutzgut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser im Geltungs-
bereich einwirken kénnen.

Bannwald, O Begriindung: nicht vorhanden

Schutzwald, Na-

turwald oder

Wald mit Funktio-

nen gemafl Wald-

funktionsplanung

Natura 2000-Ge- O Begriindung: nicht vorhanden

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen

UND 2-27 Seite 7/18



Unterdief3en

Bebauungsplan Feuerwehrhaus - Umweltbericht
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fach-
gesetzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, ibergeordneten Planun-
gen (Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen
(Landschaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Arten-
schutzkartierung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, betroffen | Begriindung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Naturschutzge- O Begriindung: nicht vorhanden

biet

Nationalpark O Begriindung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschafts- O Begriindung: nicht vorhanden

schutzgebiet

geschitzter O Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsbe-

standteil

gesetzlich ge- O Begriindung: nicht vorhanden

schiitzte Biotope

Erhalt, Entwick- O Begriindung: nicht vorhanden

lung und Vernet-

zung schutzwir-

diger Biotope

Gebiete, in denen 1 Begriindung: Immissionsgrenzwerte bezuglich Luftreinheit wer-

die in Rechtsak- den im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht

ten der Européi- Uberschritten.

schen Union fest-

gelegten Umwelt-

qualitdtsnormen

bereits Uber-

schritten sind

Erholung O Begriindung: Freihaltung bedeutender Flachen fir die Erho-
lungsnutzung von Bebauung, z.B. Flusstal, Seeufer, keine Unter-
brechung von Wegeverbindungen in der freien Landschaft, auf-
grund der Lage zwischen Siedlung und landwirtschaftlichen Ge-
bauden lediglich von untergeordneter Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung, aufgrund der Nahe zu einer vielbefahrenen Stralle
lediglich von untergeordneter Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung, kein Erholungsraum mit hervorragender Bedeutung gemaR
Landschaftsentwicklungskonzept

Artenschutzkar- O Begriindung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkartierung

tierung im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung

Okoflachenkatas- O Begriindung: nicht vorhanden

ter

Denkmalschutz, O Begriindung: GemaR Bayerischen Denkmalatlas befinden sich

Schutz des kultu- keine Bau- und Bodendenkmaéler im Geltungsbereich des Vorha-

rellen Erbes bens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaéler

befinden sich nicht in der ndheren Umgebung. Wirkrdume von
Baudenkmaélern oder bedeutende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt.

Pianungsverband Auerer Wirtschaftsraum Miinchen
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2.3

Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit Begriindung

Boden Uberbauung und Versiegelung landwirtschaftli-
cher Nutzflache

Flache Plangebiet gerade noch angebunden an Sied-
lungsbestand

Wasser O keine wassersensiblen Bereiche, kein hoher
Grundwasserstand

Luft und Klima O keine klimatisch wirksamen Elemente

Arten und Biotope und O intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache,

biologische Vieffalt keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitz-
ter Arten

Orts- und Landschafts- Lage im Auflenbereich, leicht abgesetzt vom

bild Ort

Mensch O Feuerwehrhaus vertrdglich mit umgebender
Nutzung

Kultur- und Sachgiter O nicht vorhanden

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschliellich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fir die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vor-
haben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?). Die Tiefe der Aussagen richtet
sich dabei nach der Planungsebene und den verfugbaren Informationen tber das
Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kénnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmaRig anzunehmende Auswirkungen gepriift, nicht jedoch auBergewshnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt
sind, liegt der Prifung nur eine tberschldgige Untersuchung von Auswirkungen der
Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Derzeit kdnnen keine Angaben gemacht
werden zur Abfallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken.
Auf die Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Munchen UND 2-27 Seite 9/18
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3.1

3.2

3.3

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Das geplante Feuerwehrhaus liegt nicht in unmittelbarer Nahe von Wohngebauden.
Durch die ausriickenden Einsatzfahrzeuge im Notfall entstehen kurzzeitig L&rmim-
missionen durch das Martinshorn. Larmbelastungen sind jedoch vergleichsweise sel-
ten. Es soll durch eine interne Regelung festgelegt werden, ab wo das Martinshorn
eingeschaltet werden soll.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stérfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfélligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen vor. Stérfallbetriebe in der ndheren Umgebung
sind nicht bekannt.

Gemal Stellungnahme der LEW Verteilnetz GmbH vom 19.04.2023 verl&uft am Rand
des Plangebietes ein Niederspannungskabel. Es berihrt die duBerste suidwestliche
Ecke des Plangebietes im Bereich der Ausfahrt bzw. der Grunflache. Bei jeder Anné-
herung sind gemaR Stellungnahme wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
Unfallverhitungsvorschriften fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV
A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit &hnlichen Umweitauswirkun-
gen.

Da es sich um ein vergleichsweise kleinflachiges Vorhaben handelt und das Plange-
biet relativ unempfindlich gegeniiber dem Vorhaben ist, ist nicht davon auszugehen,
dass es in Verbindung mit anderen Bauvorhaben im Nahbereich zu einer Kumu
lierung von Umweltauswirkungen kommt.
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4.1

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgliter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
flihrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgiiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfiigbaren Informationen tiber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Unter Punkt 2.3 erfolgte die Festlegung des Untersuchungsrahmens auf die Schutz-
giiter Boden, Flache und Orts-/Landschaftsbild.

Aufgrund der umgebenden intensiven Nutzung wird das Untersuchungsgebiet im Hin-
blick auf das Schutzgut Boden auf das Plangebiet beschrénkt. Zudem ergaben sich
bei einer Bestandsaufnahme am 08.04.2020 keine Hinweise auf Wechselwirkungen
zwischen dem Plangebiet und der Umgebung.

In Bezug auf die Schutzgiter Flache und Landschaftsbild werden in den Untersu-
chungsraum auch der Bezug zum Siedlungsbestand und die umgebende Landschaft
einbezogen, in welcher das Vorhaben optisch wirkt.

Abschichtung Untersuchungsumfang:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht nur die Schutzglter
betrachtet, die gemaR Scoping (siehe 2.3) durch das Vorhaben betroffen sind. An-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens werden zusammen-
schauend betrachtet und soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. irrelevant
sind Auswirkungen, die durch andere volistandig Uberlagert werden, z.B. die baube-
dingte Nutzung von Flachen, die gemaR Planung versiegelt werden, als Lagerplatz
far Baumaterialien.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermogen, Rickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt geméaR Standortkundlicher Bodenkarte im Mafstab 1:50.000
ausschlieBlich der Bodentyp Parabraunerde geringer bis mittlerer Entwicklungstiefe
vor. Bei der Bodenart handelt es sich um Lehm. Der Boden weist eine hohe bis sehr
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hohe Durchldssigkeit, geringes Filtervermégen und eine geringe bis mittlere Sorpti-
onskapagzitit auf. Die Flache wird derzeit als Intensivgriinland genutzt.

'-."' .'_-‘ 2 / . - ’
SRR L L I% | s

Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Minchen-Augsburg

Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fir Kartographie und

Geodasie, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover

Gemal Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
mittlerer bis hoher Ertragsklasse mit glinstigen Erzeugungsbedingungen.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen Uberprégten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem naturlichen Aufbau verénderten Boden. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Aufgrund hoher bis sehr hoher Durchléssigkeit, geringem Filtervermégen und einer
geringen bis mittleren Sorptionskapazitét sowie fehlender Pragung durch Grundwas-
ser ist von einer mittleren Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Stoffeintrdgen aus-
zugehen.

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens ist jedoch von keinen erhéhten Risiken
durch Eintrag bodenverandernder und grundwasserverunreinigender Stoffe auszuge-
hen.

Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der mittleren bis hohen Ertragsklasse
und der gunstigen Erzeugungsbedingungen eine hohe Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Bei Umsetzung des Vorhabens kommen keine berwachungsbedurftigen und grund-
wassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz. Von schéadlichen Stoffeintragen in den Bo-
den ist daher nicht auszugehen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwas-
serneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen lberpréagter Béden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Baubedingt kann es zur Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge kommen. Bei Aus-
hubarbeiten und Bodenabtrag wird der nattrliche Bodenaufbau durch Umlagerungen
zerstort. Durch die Baustelleneinrichtung kann es zur temporéren Versiegelung kom-
men.

Die Verluste der Bodenfunktionen werden durch die teilweise Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage minimiert und durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafiir bereitgestellten Aus-
gleichsflaichen kompensiert.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Fliache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt leicht abgesetzt vom Siedlungskérper in unmittelbarer Nahe ei-
ner landwirtschaftlichen Hofstelle im AuRenbereich.

Bewertung:

GemalR Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 03.03.2023 kann das
Plangebiet somit gerade noch als angebunden bewertet werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Fléche:

Das Bauvorhaben fiihrt zu einer Inanspruchnahme von etwa 0,35 ha. Aufgrund der
leicht abgesetzten Lage vom Siedlungsbestand kommt es zu einer gewissen Zer-
schneidung der freien Landschaft.

Durch das Vorhaben ergeben sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Nicht betroffen

Schutzgut Luft und Klima

Nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Nicht betroffen
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4.6

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.

Beschreibung:

Gemaf Landschaftssteckbrief (4702 ,Donauniederung, lller-Lech-Platte, Niederbay-
erisches Hugelland und Oberbayerische Schotterplatten®) des Bundesamtes fir Na-
turschutz liegt das Plangebiet in einer offenen Kulturlandschaft.

,Grolere Bereiche der Auen und Niederterrassen sind vermoort. Entlang des Lechs,
der im sddlichen Teil der Landschaft noch stark mé&andriert, zieht sich ein nahezu
geschlossenes Auwaldband, das sich entlang der Donau, die den nérdlichen Rand
der Landschaft einnimmt, fortsetzt. Der Auwaldbereich ist von Griinland und auf der
Hochterrasse vornehmlich von Ackerflichen begleitet. Die relativ kleinflichige und
grinlandbestimmte Nutzungsstruktur wandelt sich nérdlich von Augsburg zur ausge-
pragten Ackerlandschaft mit vereinzelten Griinlandbereichen. Die landwirtschaftliche
Nutzung ist vorherrschend. Einen bedeutenden Lebensraum stellt neben den Auwald-
vorkommen, Feuchtwiesen und Niedermoorresten in den Lechauen die fiir das Gebiet
charakteristische Heide mit Kalkmagerrasen- und Streuwiesenvegetation in den Auen
und auf den Niederterrassen dar, von der allerdings nur noch Reste vorhanden sind.
Relevant sind des Weiteren vereinzelte Abbaustellen und militidrische Ubungspldtze
(Lagerlechfeld). Die Hochterrasse ist ohne nennenswerte Biotope. Die verbliebenen
Heidegebiete sind ein wichtiges Verbindungselement zwischen Alpen und Jura. Der
begradigte und aufgestaute Lech hat weitgehend seinen FlieRgewdssercharakter ver-
loren, das Funktionsgefiige von Fluss und Aue wurde getrennt, die Auendynamik ist
nicht mehr vorhanden. Somit ist die 6kologische Funktion der Fliisse als Vermnetzungs-
element stark eingeschrénkt bzw. unterbunden.”

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist weitgehend eben. Strukturgebende Elemente
mit belebender Wirkung fur das Landschaftsbild befinden sich nicht im Plangebiet. Es
handelt sich um einen Ausschnitt einer ausgerdumten und strukturarmen Agrarland-
schaft. Das Plangebiet ist leicht abgesetzt vom Siedungsbestand und grenzt an eine
landwirtschaftliche Hofstelle im Auflenbereich.
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4.7

4.8

4.9

Bewertung:

Die intensive Nutzung als Griinland und das flache Gelande sind charakteristisch fur
die Landschaft.

Durch die leicht abgesetzte Lage und das ebene Gelénde sind bauliche Veranderun-
gen im Plangebiet weithin sichtbar. Eine Einbindung durch bereits vorhandene Ge-
baude ist lediglich nach Suiden (landwirtschaftliche Hofstelle) und eingeschrénkt nach
Norden (Ortsteil Unterdieen) gegeben.

Die nérdlich angrenzende 20 kV-Freileitung wirkt vorbelastend auf das Landschafts-
bild, da sie den Geltungsbereich baulich und technisch Gberformt.

Durch die geplante Ortsrandeingrinung wird ein harmonischer Ubergang zwischen
Siedlung und freier Landschaft geschaffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Aufgrund der Strukturarmut und der Vorbelastungen sowie der geplanten Ortsrand-
eingriinung ist lediglich mit negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu rechnen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Nicht betroffen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nicht betroffen

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben le-
diglich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das abiotische Schutzgut ,Boden” er-
geben. Schitzenswerte Vegetationsbesténde, die durch eine mégliche Veranderung
des Niederschlagswasserabflusses und der Versickerung betroffen sein kénnten, be-
finden sich nicht im Einflussbereich des Vorhabens.
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6.1

6.2

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens ké&nnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
ftr die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses geschaffen werden.

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wird das Flurstiick weiterhin als Intensivgrinland
genutzt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidung und Minimierung

Durch folgende Mafinahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt verringern:

- Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer
Erdmassenbewegungen sowie Verédnderungen der Oberfladchenformen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch teilweise Verwendung
versickerungsfahiger Belédge

- Versickerung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Retentionsfla-
chen

- Fassadenbegriinung zur Regulierung von Kleinklima und Wasserhaushalt
- Orsrandeingrinung

- Gliederung des Baugebietes durch Griinflichen

- naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

- interne Regelung, ab wo das Martinshorn eingeschaltet werden soll

Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vorhaben werden
auf Teilflachen des Flurstlicks 1207 der Gemarkung Denklingen insgesamt 1.044 gm
als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist die Entwicklung eines naturnahen Misch-
waldes. Die Ausgleichsflachen sind Teil des gemeindlichen Okokontos.

Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Angesichts des Fldchenbedarfs fir die Feuerwehr einerseits und der beschrénkten
Flachenverfugbarkeit in der Gemeinde dréngen sich keine Standortalternativen auf.

Fur das Feuerwehrgeratehaus besteht ein Bedarf. Ein Verzicht auf die Planung ist
insofern keine Option. Sinnvolle Alternativen zur Art der baulichen Nutzung auf der
gewdhliten Flache ergeben sich auch nicht, da die Auenbereichsflache fir eine re-
guldre Siedlungsentwickiung nicht geeignet ist.
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8. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefiihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort am 08.04.2020. Eine Begehung des Plangebietes war aus-
reichend, da sich aufgrund der intensiven Nutzung und der vorhandenen Storkulisse
keine Anhaltspunkte fur eine weitergehende Untersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Themenbereiche ,Boden, ,Geologie®, ,Gewédsserbewirt-
schaftung”

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- BayernAtlas: Themenbereiche ,Planen und Bauen®, ,Umwelt", ,Naturgefahren®

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+) -

- Landschaftssteckbrief 4702 des Bundesamtes fiir Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Regionalplan Region Minchen

- Landesentwickiungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stelit.

Kenntnisliicken:

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kdnnen vor allem baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen des
Vorhabens nur allgemein und nicht bezogen auf einzelne Bauvorhaben dargestellt
werden. Derzeit kénnen keine Angaben gemacht werden zur Abfallerzeugung und
voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die Ebene der Genehmi-
gungsplanung wird verwiesen.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Gemeinde Unterdiel3en, den CXKO ‘D(ZC‘QU( ...............................
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