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Satzung

Die Gemeinde UnterdieBen erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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UnterdieBen Bebauungsplan Wiesenweg 2. Anderung 14.01.2025

Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Wiesenweg" i.d.F. vom 12.06.2012, einschlieBlich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Wiesenweg“i.d.F. vom 18.09.2018, in Kraft getreten am 26.04.2019. Die zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des urspringlichen Bebauungsplans ein-
schlieBlich der 1. Anderung gelten im Ubrigen weiter.

Hinweis: Aufgeflihrt sind nur die Planzeichen und Festsetzungen/ Hinweise, die Gegenstand der Anderung sind.
Inhaltliche Anderungen gegeniiber der bisher giiltigen Fassung sind gekennzeichnet: Unverénderte Festsetzungen
sind in grauer Schrift gesetzt, Ergdnzungen/ Anderungen sind grau hinterlegt, auf entfallene Stellen wird durch
[Streichung] hingewiesen. Differenzierungen in der Textfarbe und gestrichene Textteile sind nicht inhaltlicher Be-
standteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe.

A Festsetzungen

1 BN s S Geltungsbereich des Bebauungsplans
2 Art der Nutzung
2.1 WA Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 sind nicht zulassig.

3 Maf der Nutzung
3.1 GRZ = 0,25 Héchstwert der Grundflachenzahl, z. B. GRZ= 0,25
3.5 It {1+ D) Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert, z.B. zwei, das obere

Vollgeschoss ist hier nur als ausgebautes Dachgeschoss
geman Festsetzung zulassig.

Bauweise und {iberbaubare Grundstlicksflache

4.1 R —— Baugrenze

Verglaste Anbauten (Wintergarten) im Erdgeschoss dirfen die Baugrenze auf eine
Lange von maX|maI 5mum blS Zu 2, 5 m uberschrelten [—wenn—d\te-Abstandsﬂaehen

tung zur Emhaltung der Abstandsflachen blelbt unberuhrt (s Hlnwels B 5.2).

4.2 A Einzelhausbebauung
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Unterdie3en Bebauungsplan Wiesenweg 2. Anderung 14.01.2025

6 Bauliche Gestaltung
6.5 Dachneigungen

- Haupffirstrichtung

Die Dachneigung ist folgendermaBen festgesetzt:
- Bei Hauptgeb&uden mit zwei Vollgeschossen II: 20°-25°
Bei Hauptgebiuden mit einem Vollgeschoss oder (1} | + D: 25°-35°

- Bei frei stehenden Garagen und Nebengebauden 15°-20°. An das Hauptgeb&ude
angebaute Garagen kénnen mit der Dachneigung des Hauptgebaudes ausgefihrt
werden. Flr Garagen sind auch begriinte Flachdacher zuléssig.

Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamen Grenzanbau sind mit gleicher Dach-
neigung auszufihren.

Fir Bedachungen sind kleinteilige Dachsteine, Ziegel und dergleichen in roter/ natur-
roter/hellgrauer Farbe zu verwenden. Andersfarbig oder schwarz engobierte Dachde-
ckungen sind nicht zulassig.

8 Offentliche Verkehrsflachen

8.3 StraBenbegrenzungslinie

16,0
13 LI MaRzahl in Metern, z. B. 16 m
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Bebauungsplan Wiesenweg 2. Anderung 14.01.2025

B Hinweise

1 Grundstiicke
232
Ga
5 Kommunale Satzungen

vorhandene Grundstlicksgrenze

Flurnummer, z. B. 232

vorgeschlagener Bauraum fir Garage

Die Satzung tber die Gestaltung, die Ausstattung, die GréBe und die erforderliche
Zahl von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Unterdie-
Ben liegt derzeit vor in der Fassung vom 05.07.2010 einschlieBlich der Anderungs-
satzung vom 29.06.2022.

Die Abstandsflaichensatzung (,Satzung Uber abweichende Mafe der Abstandsfla-
chentiefe“) der Gemeinde UnterdieRen liegt derzeit vor in der Fassung vom

26.05.2021.

Kartengrundlage

MaBentnahme

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2024.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

UnterdieBen, den L AN 0 e,

4
Alexander Enthofer, Erster.Bilrgermeister
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UnterdieBen Bebauungsplan Wiesenweg 2. Anderung 14.01.2025

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.07.2024 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..... 1.2; Al 6. 2024 ortslblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 30.07.2024 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2024 bis 15.09.2024
im Internet verdffentlicht und zusatzlich durch &ffentliche Auslegung zur Verfligung
gestellt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 30.07.2024 und
zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2024 bis

15.09.2024 eingeholt.

Die Ge__meinde UnterdieBen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.01.2025
die 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2025 geméan § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

2 19, JAN. 2055

UnterdieBen, den ....oveceeecieiiiiiiciieiireeie s ereeeese s eeeneseneas

Alexander Enthofer, Erster Blrgermeister

19, JAN. 2025
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NFStegel << Aléxander Enthofer, Erster Blrgermeister
\‘\Hﬂ ’g\l\.\;
— ; 10. FEB, 2005
Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 25050 B0, ge-

maB § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung des Bebauungsplans
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

UnterdieBen, dend B EEB. 200, oo

e

Alexandér Enthofer, Erster Blrgermeister
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